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STUDIU DE QPORTUNITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea constituirii dreptului de superficie , asupra
unor terenuri situate in intravilanul satului Pioresti, comuna Poienarii Burchii, judetul
‘ Prahova, tarlaua: T 11 A654/ 3, nr.cad.22009, S=711mp.
T11 A654/4, nr.cad.22010, S=953mp
T11A654/5, nr.cad.22011,S =816mp
T11 A 654/5/1, nr.cad.22012, 5=137mp
T17Cc793,nr.cad.22021,5=664mp
T17A792,nr.cad.22022,8=554mp
T13Cc686,A687,nr.cad.21062, S929mp
T13A687,V688, nr.cad.21063,5=999mp
T27A79,nr.cad.22080,5=4422mp

Date generale - premizele studiului de o'portunitate

Potrivit art.123,alin.(2),din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale —
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, inchirierea bunurilor din domeniul
public sau privat al unitailor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii.

Avand in vedere solicitarea de constituire a dreptului de superficie, adresata
Consiliului Local Poienarii Burchii, prin cererea nr.7498 / 17.10.2016, este necesara
efectuarea unui studiu de oportunitate, care sa cuprinda, n principal, urmatoarele
elemente: '

a) descrierea si identificarea bunului care face ob. acordarii dreptului de superficie.
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
dreptului de superficie

c) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de superficie $i justificarea
alegerii procedurii; '

e) durata estimata a contractului de superficie;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de acordare a dreptului de
superficie.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

intrucat acest teren este in prezent neutilizat, in vederea atragerii de venituri la
bugetul Consiliului Local Poienarii Burchii este oportun sa fie valorificat prin
constituirea dreptului de superficie.

Descrierea gi identif. bunului care face obiectul acordarii dr.de superficie

Elemente juridice

» Denumirea si categoria din care face parte:.
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Terenurile mentionate mai sus , cu suprafetele respective sunt situate in
intravilanul satului Pioresti, au categoria de folosinta curti-constructii , arabil si vie
si apartin domeniului privat al Comunei Poienarii Burchii, Judetul Prahova.

> Persoana juridic care_il administreaza:
Consiliul Local Poienarii Burchii, cu sediul in comuna Poienarii Burchii, Judetul
Prahova, avand calitatea de administrator al bunurilor din proprietatea publica sau
privatd a comunei.

S Titlul juridic in baza cdruia este definut:
Terenurile sunt inregistrate in inventarul domeniului privat al Comunei Poienarii
Burchii, Judetul Prahova si inscrise in C.F al comunei Poienarii Burchii,cu
nr.cadastrale mentionate mai sus.

» Situatia juridicd actuald:
In prezent, terenurile propuse pentru constituirea dreptului de superficie fac parte
din domeniul privat al Comunei Poienarii Burchii, nu sunt revendicate si nu fac
obiectul unor litigii.

> Sarcini de care este grevat.
Terenu! este liber de sarcini.

Elemente tehnice
» Descrierea
Terenurile pentru care se solicita constituirea dreptului de superficie are fiecare
suprafata mentionata mai sus.
Adresa: Sat Pioresti tarlaT11A654/3; T11A654/4; T1 1A654/5:T11A854/5/1; T17Cc793;
T17A792; T13Cc686,A687; T1 3A687,V688; T27A79, Comuna Poienarii Burchi,
Judetul Prahova.
» Date urbanistice: Din punct de vedere al amplasamentului, terenurile pentru
care se solicita constituirea dreptului de superficie se afla situate in intravilanul
satului Pioresti, Comuna Poienarii Burchii, Judetul Prahova, avand nr. Cadastrale
cele de mai sus.
» Punctele de pe conturul terenurilor nu sunt materializate cu hotar/gard,
localizarea acestora facandu — se cu ajutorul planurilor existente.
Activitdfile — Terenurile pentru care se solicita constituirea dreptului de superficie ,
reprezinta sursa aducatoare de venit la bugetul local.
Starea fizicd actuald a bunului: terenurile mai sus mentionate, in mare parte sunt
afectate de depozitarea resturilor menajere si a materialelor rezultate din demolari.

Elemente economice
Impozit; Conform prevederilor noului Cod fiscal.

Motivele de ordin economic, financiar si social , care justifica ob.superficiei

% Constituirea dreptului de superficie are ca obiectiv principal utilizarea
amplasamentului la potentialul maxim atét din punct de vedere al locatorului,
Consiliul Local Poienarii Burchii, cat si al locatarului .

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente
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majore care justifica inifierea procedurii de constituire a dreptului de superficie a
terenului si anume aspecteie de ordin economic, cele de ordin financiar gi
aspectele de ordin social.
intrucat terenurile supuse constituirii dreptului de superficie n prezent nu sunt
utilizate, este oportun ca acestea sa fie aprobate cu drept de superficie solicitantilor
si exploatate la capacitatea maxima de catre cei interesati , prin realizarea de
investitii benefice pentru comunitatea locala.

» Din punct de vedere financiar dreptul de superficie va genera venituri suplimentare
la bugetul local prin incasarea redeventei aferente bunului imobil cat si a
impozituluitaxei pe teren conform Codului Fiscal.

Niv_e_lu'lzm'_inim.él-,preiﬁ'iui.'.sir date referitoare la proé.edura de acordare.

Pretul minim propus al dreptului de superficie este conform raportului de
evaluare a terenului intocmit la data de 25.04.201 de Negoita lulian Cristian — Expert
evaluator proprietéti imobiliare — Membru ANEV.AR).

Redeventa va fi indexata anual cu rata de inflatie comunicata de catre Institutul
National de Statisticad pentru anul anterior. intdrzierea la platd a redeventei se
penalizeaza cu 0,1% din cuantumul redeventei datorate pentru fiecare zi de intarziere,
cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului. Neplata redeventei
pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

Modalitatea de acordare a dreptului de superficie:

Procedura de atribuire a contractului de superficie va fi de licitatie publica deschisa cu
oferta in plic.

Desfasurarea procedurii de licitatie pentru atribuirea contractului de superficie se
realizeaza in conformitate cu documentatia de atribuire care va fi aprobatéa de Consiliul
Local al comunei Poienarii Burchii.

Durata estimati a dreptului de superficie : 49 (patruzeci si noua) ani, cu
posibilitatea de prelungire pe o perioad3 cel mult egala cu perioada initiald, prin act
aditional, numai prin Hotarare a Consiliului Local Poienarii Burchii, cu renegocierea
clauzelor contractuale.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de constituire a
dreptului de superficie: 30 de zile

INTOCMIT,
Ing. TENCIU VASILE
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